Neugestaltung der Place
du Marcheé

Ein partizipativer Prozess unter dem Motto «Cceur de ville», mit dem
unter Mitwirkung der Bevolkerung die 6ffentlichen Rdume der Stadt
aufgewertet werden sollten, fihrte zu einer erfolgreichen Neugestal-
tung der Place du Marché. Mit dem Square de la Savonnerie ent-
stand zudem eine neue Grlinanlage und auch die angrenzenden
Strassen wurden neu gestaltet. Parallel dazu baute die Coop-Gruppe
auf einer brachliegenden Parzelle an der Place du Marché ein neues
Gebaude mit einer Coopfiliale und Wohnungen, wahrend die Migros
ihr bestehende Einkaufszentrum im Norden erneuerte. Diese Ent-
wicklung entspricht einem Ziel des Richtplans fiir Lausanne West
(SDOL), der im Stadtzentrum von Renens einen wichtigen Schwer-
punkt der Innenentwicklung sieht.
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Die neu gestaltete Place du Marché bietet der Bevolkerung von Renens einen Ort der Begegnung mit Geschéaften fur den taglichen Bedarf, einem

wochentlichen Markt und neuen Wohnungen. Foto: A. Beuret, EspaceSuisse
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Ausgangslage

Seit 2006 beschaftigten sich die Stadtbehorden intensiv mit der Zukunft
des Stadtzentrums und seiner &ffentlichen Raume. Wahrend mehreren
Jahre fUhrten sie zudem zusammen mit der Hochschule ARC einen parti-
zipativen Prozess unter dem Motto «Coeur de ville» durch. Dieser flhrte
insbesondere zur Neugestaltung der Place du Marché und ihrer Umge-
bung. Gleichzeitig plante die Coop-Gruppe, auf einer angrenzenden Par-
zelle in ihrem Besitz, eine Coopfiliale mit Wohnungen zu bauen. Dank der
lokalen Verankerung und der Gesprachsbereitschaft von Coop konnte die
Gemeinde mit dem Unternehmen Uber einige Punkte des Projekts verhan-
deln und unter anderem ihr Anliegen einer verbesserten sozialen Durch-
mischung einbringen.

Fir die Neugestaltung des Platzes vergab die Stadt mehrere Studi-
enauftrage. Die Beratungen der Jury fanden vor einem grossen Publikum
statt. Die Umgestaltung des offentlichen Raumes hatte auch positive Aus-
wirkungen auf private Bauten. So beschloss beispielsweise die Migros, ihr
Einkaufzentrum an der Nordseite des Platzes zu renovieren und komplett
neu zu strukturieren. Dabei erhielt der alte Bau aus den 1970er Jahren eine
vollig neue Fassade. Die Neugestaltung der Place du Marché erstreckte
sich aber auch auf die Umgebung des Platzes. Zwischen den Gebauden
entlang der Rue Neuve, die im Stden direkt auf den Platz fihrt und heute
eine Fussgangerzone ist, wurden kleine Grlnflachen geschaffen. Die
nahegelegene Square de la Savonnerie hat sich in eine mit Baumen be-

pflanzte Griinanlage verwandelt, die zum Entspannen und Spielen einladt.

Bewertung

Lage

Renens ist nur sieben Zugminuten von Lausanne entfernt und verfligt somit
Uber eine gute Lage. Von der Place du Marché ist manin 3 Minuten zu Fuss
am Bahnhof (RER + Metro m1) und der Platz ist mitten in der Stadt gelegen
und gut mit offentlichen Verkehrsmitteln erschlossen. Zudem wird direkt
im Norden des Coop-Gebaudes (Avenue du 14-Avril) eine neue Tramlinie
gebaut, die Renens direkt mit Lausanne verbindet. Nach Inbetriebnahme
der neuen Tramlinie soll im Norden des Areals eine Baumallee gepflanzt
werden: Die Mail du 14-Avril (ein 6ffentlicher Platz, auf dem frither das Ball-
spiel «Jeu de mail» gespielt wurde) wird den Zugang (iber die Avenue du
14-Avrilvon den Quartieren im Norden her erleichtern. Die neue Passerelle
Uber die Gleise, die sich noch im Bau befindet, wird die Zuganglichkeit fur
den Langsamverkehr von den Quartieren im Stiden her verbessern. Auch
per Auto ist der Platz Gber die zwei Kilometer entfernte Autobahnausfahrt
Lausanne-Crissier (A1/A9) und den Tunnel von Marcolet, durch den sich

der Transit durch Crissier erlibrigt, einfach zu erreichen.

Gemeinde

Die Gemeinde verfligt Gber einen kommunalen und einen interkommuna-
len Richtplan (SDOL). Seit 2006 setzt sich die Exekutive engagiert fur die
Innenentwicklung ein. Ausserdem betreibt die Stadt eine aktive Bodenpo-
litik und nimmt bei Bedarf einen Abtausch von Parzellen vor, um Projekte

zu ermoglichen.
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Eigentum

Es hatsich gezeigt, dass die beiden Grundeigentimer—die Coop-Gruppe
und die Gemeinde - Ubereinstimmende Absichten verfolgten. Dies er-
moglichte eine gute Koordination der Projekte zur Neugestaltung der
Place du Marché und zum Bau des Coop-Gebaudes. Die Verhandlungen,
beispielsweise Uber die verschiedenen Wohnungstypen, die gemeinsame
Nutzung der unterirdischen Parkplatze und den Erhalt des Abschnitts der
Rue de la Savonnerie, derim Eigentum von Coop ist, fihrten zu Losungen,

die alle Beteiligten zufriedenstellten.

Kennziffern

- Einwohnerzahl Renens: 20’500 (2017)

— Arealflache: 9'000 m?

— Investitionskosten: 65 Millionen CHF

- Ausnltzungsziffer: 1,40

— Arbeitsplatzpotenzial: 50

— Einwohnerpotenzial: 200

- Wohneinheiten WE: 75

- Bruttogeschossflache: 12'700 m?

- Parkplatz-Koeffizient: 1,10 PP/WE

- OV-Guteklasse: A - sehr gute Erschliessung
— Gemeindetyp BFS Stadtische Gemeinde einer grossen Agglomeration

Prozess

Die Umgestaltung der Place du Marché und der angrenzenden Strassen
im Zentrum von Renens war Gegenstand eines intensiven partizipativen
Prozesses unter dem Motto «Coeur de ville». Die Bevolkerung wurde an
Workshops eingeladen, konnte die Debatten der Jury zu den parallelen
Studienauftragen mitverfolgen und wurde damit in die Realisierung des
Projekts einbezogen. Dasselbe gilt fiir das Coop-Gebaude: Auch dieses
Projekt wurde der Bevélkerung an offenen Abendveranstaltungen prasen-
tiert und mit ihr diskutiert.

Akzeptanz

Historisch war dieser Stadtteil stark von Autos gepragt. Davon zeugen die
breite Strasse im Norden (Avenue du 14-Avril) und das Migros-Einkaufszen-
trum aus den 1970er Jahren mit seinem grossen Parkplatz. Einzig die Place

du Marché war vom Verkehr verschont geblieben. Insgesamt wurde dem

Renens

A

Lage des Dorfsplatzes. Quelle: Bundesamt fiir Landestopografie swisstopo
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Die Betonbanke und Uberdachungen wurden speziell fiir diesen Platz konzipiert. Sie stellen eine Verbindung her zwischen dem neuen Platz und den

bestehenden Gebauden im Hintergrund. Foto: A. Beuret, EspaceSuisse

Langsamverkehr nur wenig Platz zugestanden. Mit der Umwandlung von
Strassen in eine Begegnungs- und Fussgangerzone konnte ein verzweig-
tes Wegnetz fur den Langsamverkehr geschaffen werden, das bis zum
Bahnhof reicht. Zudem wurden neue Baume gepflanzt und Grinflachen
angelegt, beispielsweise die Square de la Savonnerie und die kleinen Gar-
ten entlang der Rue Neuve. Alle diese Eingriffe bringen einen Mehrwert
nicht nur fir das Quartier um den Place du Marché, sondern fir die ganze

Bevolkerung der Stadt.

Dichte

Die Ausnutzungsziffer Gber dem Platz und dem neuen Coop-Gebaudes
mit seinen Wohnungen betragt 1,4. Werden die Migros und die bereits
bestehenden Gebaude rund um den Platz ebenfalls eingerechnet, ist die
Dichte noch héher. Die Umsetzung des Coop-Projekts ermoglichte eine
deutliche Erhéhung der Dichte. obwohl der éffentliche Raumes der Place
du Marché und der Zugang der Rue de la Savonnerie, der hier, auf der
Coop-Parzelle, privat ist beibehalten wurde Die verschiedenen angebo-
tenen Wohnungstypen im Coop-Gebaude (Stockwerkeigentum, sub-
ventionierte und altersgerechte Wohnungen) férdern eine gute soziale
Durchmischung. Die Kombination von Wohnungen, Laden, Restaurants

und Biros erhdht zudem die funktionale Dichte.
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Qualitat

Mit der Neugestaltung der Place du Marché und der angrenzenden Stras-
sen wurde die Attraktivitat des offentlichen Raumes im Stadtzentrum ver-
starkt und gleichzeitig ein Ort der Begegnung geschaffen. Sie trug aber
auch dazu bei, diesem Zentrum, das vorher insbesondere wegen des
fehlenden historischen Kerns eher gesichtslos war, eine eigene Identitat
zu verleihen. Auf baulicher Ebene umfasst das neue Coop-Gebaude ei-
nen guten Wohnungsmix, um die von der Gemeinde gewinschte soziale
Durchmischung zu férdern. Mit der (anfanglich nicht vorgesehenen) Rea-
lisierung der Square de la Savonnerie konnte als Gegenstlick zum steiner-
nen Place du Marché ein Griinraum geschaffen werden. Auf asthetischer
und architektonischer Ebene bedauern einige den monolithartigen, ein-
formigen Charakter des neuen Coop-Gebaudes, der im Kontrast steht zu

den kleinen Hausern, die friher hier standen.

Wirtschaftlichkeit

Die ausgezeichnete Lage im Stadtzentrum kommt der Nachfrage nach
ideal gelegenen Wohn- und Gewerbeflaichen entgegen. Die Co-
op-Gruppe investierte, ohne zu zégern, und die Migros tat es ihr gleich
und renovierte ihr eigenes Einkaufszentrum. Der vorgeschlagene Mix von
Wohnungstypen (altersgerechte und subventionierte Wohnungen, Stock-
werkeigentum) entspricht einer starken Nachfrage der Bevolkerung. Die
Renditeerwartungen kénnen daher als zufriedenstellend betrachtet wer-
den. Die Investitionen der Gemeinde in den &ffentlichen Raum in der Gros-
senordnung von 10 Millionen Franken flhrten zu privaten Investitionen von

insgesamt rund 100 Millionen Franken.
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Zusammenfassung

Die Gestaltung der Place du Marché, der Coop-Neubau und die Reno-
vation der Migros haben das Uberalterte Gesicht des Zentrums von Re-
nens komplett verandert: Sie verleihen diesem Ort eine Identitat, die ihm
bis anhin gefehlt hatte. Die Bevolkerung wurde auf allen Ebenen in den
Planungsprozess flr diesen wichtigen Raum einbezogen, der den Bewoh-
nerinnen und Bewohnern von Renens am Herzen liegt. Im Rahmen einer
offentlich-privaten Partnerschaft zwischen der Coop-Gruppe und der
Gemeinde konnten mit dem Austausch von Parzellen und gegenseitigen
Vereinbarungen innovative Losungen gefunden werden. Das Ergebnis ist
Uberzeugend und bringt fir alle Parteien klare Vorteile: mehr Geschafte
und Wohnungen, eine bessere soziale Durchmischung, eine hdhere
Dichte, ein wichtiger und lebendiger offentlicher Platz mitten im Herzen
der Stadt.

Besondere Starken aus Sicht von EspaceSuisse

— Aktive Mitwirkung der Bevdlkerung in den verschiedenen Phasen vor
der Umsetzung

— Offentlich-private Partnerschaft, die eine Verdichtung und Aufwertung
des offentlichen Raumes ermoglicht

— Aktive Bodenpolitik der Gemeinde, die es verstanden hat, Chancen im
richtigen Moment zu nutzen und mit dem Grossverteiler Gber wichtige

Punkte zu verhandeln
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